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IL.5 ZONA SPATIILOR VERZI - V

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor verzi se compune din urmatoarele subzone functionale:
V1 — subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, paduri parc, parcuri cu
acces nelimitat;
Vla — subzona spatiilor verzi amenajate, aflate in zona de protectie amonumentelor
istorice, cu acces nelimitat
V2 — subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : amenajarile sportive, baze de
agrement, baze sportive ;
V3 — subzona spatiilor verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru
infrastructura de comunicatie rutiera si feroviara, infrastructura de transport energetic,
gaze, apa, etc.);

Subzonele functionale ale zonei de V sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta;

- elementele componente ale cadrul natural etc.

- configuratia spatiala a comunei, elemente de compozitie urbana si morfologie;
- relatia cu vecinatatea;

Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, spatiile verzi se
compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatjlor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) spatii verzi publice de folosinta specializata:

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de
protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

C) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri Si
baze sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

f) paduri de agrement.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -V -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
V1+V2
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
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- constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile premise;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

Vla

- spatii plantate;

- circulatii pietonale;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
V3

- conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale
zonelor de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1 +V2

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

Vla

- constructii provizorii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert;

V2

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depaseasca 15% din suprafata
totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji.
V3

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere si plantate sa nu fie generate disfunctii sau incompatibilitati cu rolul
tehnic detinut de catre subzona V3;

- sunt admise constructii, amenajari si culoare de infrastructura tehnico-edilitara cu
conditia sa nu fie generate disfunciii sau incompatibilitati cu rolul tehnic detinut de catre
subzona V3.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1+ Vla+V2 +V3

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale funciiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a
locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure
de agrement;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME

DIMENSIUNI)

V1 +V2
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Vla
- seinterzice modificarea parcelelor existente, acestea avand valoare istorica si
urbanistica. Se vor pastra in stadiul actual.

V3
- latimea zonei verzi de protectiie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta legislatia si normativele n vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V1+ Vl1a+V2 +V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V1+V1a+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V1+ V1a+V2+V3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

V1+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- h mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Vla
- se vor pastra accesele existente si dimensiunile acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Vla
- stationarea autovehiculelor se va realize exclusiv in interiorul parcelei si nu pe
spatiul verde

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
\Val

inaliimea de P+1E;
Vla
- nu este cazul;

V2

- indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 9,0 metri si regimul maxim de
inal{imea de P+2E;
- inaltimea cladirilor si a instalatjilor destinate amenajarilor sportive va fi specifica
proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;
V3

- conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor specifice
generatoare ale zonelor de protectie.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V1+V2 +V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul cadrului
natural existent;

- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare,
proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii
acestora.

Vla
- nu este cazul;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V1+ V1a+V2+V3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate.

- Toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V1+V2+V3

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;

Vla

- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

V1+V2

- conform normelor specifice existente;

- in intravilan Tmprejmuiri transparente de 1,70 metri Tnaltime din care un soclu
opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.
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Vla

— se interzice imprejmuirea spatiului. Se accepta doar imprejmuirea locurilor special
amenajate pentru copii, din considerente de siguranta.

- imprejmuirile mentionate mai sus vor fi de 1,20 m inal{ime, transparente

V3 - conform normelor specifice existente;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V1+Vla: P+1*: POTpaxim= 5%

V2: P+2* : POT maxim = 15%

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inéltimea maxima admisibild a constructiilor
V3: - ** : POTmaxim= - %**

**conform normativelor si legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1+V1a+V2: P+1* : CUTnaxim= 0.2;

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — inéltimea maxima admisibild a constructiilor
V3. - ** . CUTmaximz - **;
**conform normativelor si legislatiei in vigoare;
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