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II.5 ZONA SPAŢIILOR VERZI -  V   
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

 
Zona spaţiilor verzi se compune din următoarele subzone funcţionale: 

V1 – subzona spaţiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, păduri parc, parcuri cu 
acces nelimitat; 
V1a – subzona spaţiilor verzi amenajate, aflate în zona de protecţie amonumentelor 
istorice, cu acces nelimitat 
V2 – subzona spaţiilor verzi amenajate cu acces limitat : amenajările sportive, baze de 
agrement, baze sportive ; 
V3 – subzona spaţiilor verzi cu destinaţie tehnică (culoare de protecţie pentru 
infrastructura de comunicaţie rutieră şi feroviară, infrastructura de transport energetic, 
gaze, apă, etc.); 
 

Subzonele funcţionale ale zonei de V sunt delimitate prin următoarele criterii: 
- funcţiunea dominantă; 
- elementele componente ale cadrul natural etc. 
- configuraţia spaţială a comunei, elemente de compoziţie urbană şi morfologie; 
- relaţia cu vecinătatea; 

Conform Art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea 
spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor cu modificările ulterioare, spaţiile verzi se 
compun din următoarele tipuri de terenuri din intravilanul localităţilor: 
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;  
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:  
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone 
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;  
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de 
protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;  
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;  
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si 
baze sportive;  
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;  
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;  

f) păduri de agrement.  

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE  FUNCŢIONALĂ ZONA  - V - 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI  ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

V1+V2 

- spaţii plantate; 
- circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor 
plantate şi accesul la activităţile permise; 
- drumuri de halaj din care se asigură - prin dimensionare corespunzătoare -  accesul 
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apă a maşinilor de pompieri 
de tonaj ridicat; 

- mobilier urban, amenajări pentru sport,  joc şi odihnă; 
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- construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi biblioteci în 

aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi  sportive, 

alimentaţie publică şi comerţ; 

- adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi întreţinere; 

- parcaje complementare funcţiunilor specifice zonei;  
- amenajări acoperite şi descoperite şi construcţii pentru practicarea activităţilor 
sportive, anexe complementare funcţiunii dominante; 
- circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor 
plantate şi accesul la activităţile premise; 
- sunt admise construcţiile şi instalaţiile specifice conform proiectelor legal avizate; 
- sunt admise parcurile de distracţie, aqua parcuri, baze de agrement;  
- circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor 
plantate şi accesul la activităţile permise; 
V1a 
- spaţii plantate; 
- circulaţii pietonale; 

- mobilier urban, amenajări pentru sport,  joc şi odihnă; 

V3 

- conform legilor şi normelor în vigoare care se aplică elementelor generatoare ale 
zonelor de protecţie. 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI  ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

V1 +V2 
-  se admit construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi 
biblioteci în aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi  
sportive, alimentaţie publică şi comerţ, limitate la arealele deja existente conform 
proiectului iniţial şi care funcţionează în acest scop; 

V1a 

- construcţii provizorii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi 

biblioteci în aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi  

sportive, alimentaţie publică şi comerţ; 
V2 

- se admit noi clădiri pentru cultură, sport, recreere şi anexe, cu condiţia ca suprafaţa 
acestora însumată la suprafaţa construită existentă şi menţinută, la cea a circulaţiilor de 
toate categoriile şi a platformelor mineralizate, să nu depăşească 15% din suprafaţa 
totală a parcului. 
- clădirile şi amenajările pentru diferite activităţi din parcurile şi grădinile publice se 
admit cu condiţia de a nu avea separări fizice care să impună interdicţia liberei circulaţii. 

V3 
- se admite utilizarea pentru agrement cu condiţia ca prin dimensionarea şi configurarea 
spaţiilor libere şi plantate să nu fie generate disfuncţii sau incompatibilităţi cu rolul 
tehnic deţinut de către subzona V3;  

- sunt admise construcţii, amenajări şi culoare de infrastructură tehnico-edilitară cu 
condiţia să nu fie generate disfuncţii sau incompatibilităţi cu rolul tehnic deţinut de către 
subzona V3. 
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ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI  INTERZISE 

V1+ V1a+V2 +V3 
- se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare; 
- se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi specializate; 
- se interzice conversia grupurilor sanitare în spaţii comerciale; 
-se interzice ocuparea malurilor între drumul de halaj şi oglinda de apă ca şi 
poziţionarea pe platforme flotante sau pe piloţi în interiorul oglinzii de apă a unor 
funcţiuni în absenţa unui P.U.Z. de ansamblu al amenajării peisagistice a malurilor; 
- se interzic orice improvizaţii ale colectării apelor uzate ale construcţiilor lacustre; 
- se interzice localizarea tonetelor şi tarabelor prin decuparea abuzivă a spaţiilor 
plantate adiacente trotuarelor, atât în interior, cât şi pe conturul exterior al spaţiilor verzi; 
- se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de 
infrastructura tehnică reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a 
energiei electrice, petrolului şi gazelor; 
- se interzice diminuarea suprafeţelor împădurite, realizarea caselor de vacanţă, a 
locuinţelor permanente sau a oricăror construcţii care nu servesc funcţiunii  de pădure 
de agrement; 

- se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate. 

 

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 
DIMENSIUNI) 

V1 +V2 

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
 

V1a 
- se interzice modificarea parcelelor existente, acestea având valoare istorică şi 

urbanistică. Se vor păstra în stadiul actual. 

V3 
- lăţimea zonei verzi de protecţie faţă de infrastructura de circulaţii şi reţele tehnice 

majore va respecta legislaţia şi normativele în vigoare. 

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
V1+ V1a+V2 +V3 
-  conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

V1+V1a+V2+V3 

-  conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI  
PARCELĂ 

V1+ V1a+V2+V3 
-  conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
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ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

V1+V2+V3 
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
- se va asigura accesul din circulaţiile publice ale aleilor ocazional carosabile 
(pentru  întreţinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. 
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maşinilor de pompieri. 
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati 
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. 
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor 
de stingere a incendiilor. 
- în mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea 
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se 
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996. 
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei 
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. 
 
V1a 

- se vor păstra accesele existente şi dimensiunile acestora. 

 

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR. 

V1+V2+V3 
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
- numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină 
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996. 
- parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara circulaţiilor publice conform 
normelor specifice şi proiectelor de specialitate legal aprobate. 
 
V1a 

- staţionarea autovehiculelor se va realize exclusiv în interiorul parcelei şi nu pe 
spaţiul verde 

 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR. 

V1 
- înălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea de 6,0 metri şi regimul maxim de 
înălţimea de P+1E; 
 
V1a 

- nu este cazul; 
 

V2  
- înălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea de 9,0 metri şi regimul maxim de 

înălţimea de P+2E; 
- înălţimea clădirilor şi a instalaţiilor destinate amenajărilor sportive va fi specifică 
proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor şi legislaţiei în vigoare; 

V3 

- conform legilor şi normelor în vigoare care se aplică elementelor specifice 
generatoare ale zonelor de protecţie. 
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

V1+V2 +V3 
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 
- aspectul exterior al clădirilor va fi integrat compoziţional cu caracterul cadrului 
natural existent; 
- conform Art. 11 şi 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si 
administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor cu modificările ulterioare, 
proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul 
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier; 
- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii 
acestora. 
 
V1a 

- nu este cazul; 

 

ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
V1+ V1a+V2+V3 
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.  
Se vor asigura: alimentarea cu apă, colectarea apelor uzate, telefonie fixă şi iluminat 
public conform cerinţelor funcţionale ale fiecărei categorii de spaţiu plantat în care este 
admis accesul publicului. 
- pentru iluminarea spaţiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinaţie 
specială pentru fiecare tipologie de circulaţie (pietonală, rutieră, pentru mijloace 
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.) 
- se recomandă extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine  
decorative pentru a fi utilizate pentru întreţinerea spaţiilor plantate. 
- Toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente 

 

ARTICOLUL 13 -  SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

V1+V2+V3 

-  plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare 
categorie de spaţii plantate; 
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de 
parcare şi vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime. 
- se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de 
întreţinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor; 

V1a 
-  plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare 
categorie de spaţii plantate; 
- se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de 
întreţinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor; 
 

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 

V1+V2 

- conform normelor specifice existente;  
- în intravilan împrejmuiri transparente de 1,70 metri înălţime din care un soclu 
opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu. 
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V1a  
– se interzice împrejmuirea spaţiului. Se acceptă doar împrejmuirea locurilor special 
amenajate pentru copii, din considerente de siguranţă. 
- împrejmuirile menţionate mai sus vor fi de 1,20 m înălţime, transparente 

 

V3 - conform normelor specifice existente;  

 

SECŢIUNEA III:  POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. 

ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

 

V1+V1a: P+1* :  POTmaxim= 5% 

V2: P+2*         : POT maxim = 15% 

*vezi Secţiunea II, Articolul 10 – Înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor 

V3: - **  :  POTmaxim= - %** 

**conform normativelor şi legislaţiei în vigoare; 

 

ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

V1+V1a+V2: P+1*  :  CUTmaxim= 0.2; 

*vezi Secţiunea II, Articolul 10 – Înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor 

V3: - **  :  CUTmaxim= - **; 

**conform normativelor şi legislaţiei în vigoare; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


